ZARZADZENIE NR .4/ 14 0/20
PREZYDENTA MIASTA MYStOWICE
zdnia Q4%LrN 0. 2020 .

w sprawie wprowadzenia Regulaminéw organizowania i przeprowadzania przetargu na najem lokali uzytkowych,
przeprowadzania negocjacji na najem lokali uzytkowych w trybie bezprzetargowym oraz ustalenia minimalnych stawek

wysokosci czynszu w przypadku wynajecia lokali uzytkowych w trybie przetargu ograniczonego

Na podstawie art. 30 ust. 1 i 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 713.) oraz § 2 ust. 3 oraz § 3 ust.8 Uchwaty Nr XIX/279/16 Rady Miasta Mystowice z dnia
25 lutego 2016 r. w sprawie zasad gospodarowania komunalnymi lokalami uzytkowymi na terenie Miasta Mystowice
{*j. Dz. Urz. Woj. SI. 2 2016 r. Poz. 1421 z pdzn. zm.) zarzadzam co nastepuje:

Ustalam:

L.

§1

Regulamin organizowania i przeprowadzania przetargu na najem lokali uzytkowych 'okres’lbny w zatgczniku
nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

Regulamin przeprowadzania negocjacji na najem lokali uzytkowych w trybie bezprzetargowym okreslony
w zatgczniku nr 2 do niniejszego zarzadzenia.

Minimalne stawki wysokosci czynszu najmu bedgce jednoczesnie mimimalnymi stawkami wyjsciowymi
w przypadku wynajecia lokali uzytkowych w trybie przetargu ograniczonego w wysokosci okreslonej
w zataczniku Nr 3 do niniejszego zarzadzenia.

§2

Traci moc Zarzadzenie Nr 126/16 Prezydenta Miasta Mystowice z dnia 18 marca 2016 . w sprawie trybu
i warunkéw najmu lokali uzytkowych bedacych wiasnoscia gminy Miasta Mystowice lub bedgcych
w jej zarzadzie.

Do realizacji spraw wszczetych przed wejsciem w zycie niniejszego zarzgdzenia stosuje sie postanowienia
zarzgdzenia, o ktorym mowa w ust. 1.

§3

Wykonanie niniejszego zarzgdzenia w catosci powierzam Dyrektorowi Miejskiego Zarzadu Gospodarki
Komunalnej w Mystowicach.
Nadzor nad wykonaniem zarzadzenia powierzam Il Zastgpcy Prezydenta Miasta Mystowice.

§4

Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Zatgcznik nr 1
do Zarzadzenia nr.4 (.4.&?./2020
Prezydenta Miasta Mystowice

z dnia..Q;{.;.O.Q.-.ez«.Q.-.Z.Q.(.z..

REGULAMIN
organizowania i przeprowadzania przetargu na najem lokali uzytkowych

§ 1. Postanowienia ogdlne

Regulaminem przetargéw objete s przetargi na najem lokali uzytkowych stanowigcych wtasnoéé
Gminy Mystowice a bedacych w zarzadzanych przez Miejski Zarzad Gospodarki Komunalnej w
Mystowicach (zwany dalej MZGK).

Przetarg na wynajem lokali uzytkowych przeprowadza MZGK.

Najemcy lokalu uzytkowego mogg by¢ osoby fizyczne, osoby prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej, ktérym przepisy przyznajg zdolnoé¢ prawna.

§ 2. Komisja przetargowa

Dyrektor MZGK powotuje Komisje Przetargows, ktérej zadaniem jest przeprowadzenie przetargu.
Komisja Przetargowa skfada sie z pieciu oséb, w tym z Przewodniczacego Komisji oraz Zastepcy
Przewodniczacego. Czynnosci podejmowane przez Komisje sg wazne, jezeli bierze w nich udziat
przynajmniej trzech jej cztonkdw.

Kazdorazowo w przetargu winien brac¢ udziat Przewodniczacy Komisji Przetargowej, a w razie jego
nieobecnosci - Zastepca Przewodniczgcego.

W pracach Komisji Przetargowej nie mogg uczestniczy¢ cztonkowie Komisji jezeli do przetargu
przystgpujg osoby im bliskie (matzonek, krewni i powinowaci | i Il stopnia oraz osoby zwigzane
z ww. z tytutu przysposobienia, opieki lub kurateli).

Protokét z przeprowadzonego przetargu przedstawiony zostaje Dyrektorowi MZGK do zatwierdzenia.

§ 3. Przygotowanie przetargu

Obowigzujgcymi rodzajami przetargu sg: przetarg ustny nieograniczony oraz ustny ograniczony

(ze wzgledu na wskazany rodzaj przysztej dziatalnosci gospodarczej w lokalu, moze on by¢
ograniczony do podmiotéw prowadzach dany rodzaj dziatalnos$ci). W wyjatkowych sytuacjach
dopuszcza sie mozliwo$¢ przeprowadzenia przetargu pisemnego nieograniczonego jak réwniez
przetargu pisemnego ograniczonego ktore reguluje § 5 niniejszego regulaminu. Wyboru sposobu
przeprowadzenia przetargu dokonuje Dyrektor MZGK.

Przedmiotem prowadzonej( ego) przetargu ustnego (licytacji) jak i pisemnego jest wysoko$é stawki
czynszu najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu. Licytacja nie obejmuje stawek dla pomieszczen
piwnicznych, dla ktérych ustala sie stawke czynszu okreslong w zatgczniku nr 3 do niniejszego
zarzadzenia.

Przetarg na wynajem lokali uzytkowych ogtasza Dyrektor MZGK.

Stawke wywofawczg czynszu do przetargu ustala Komisja Przetargowa na podstawie
przeprowadzonej analizy stanowigcej zatgcznik do dokumentacji przetargowej z zastrzezeniem,
ze nie moze by¢ nizsza niz w zatgczniku nr 3 do zarzadzenia.

W przypadku negatywnego wyniku | przetargu, lokal zostanie wystawiony do Il przetargu w terminie
nie dtuzszym niz 30 dni od zakoriczenia | przetargu. Stawka wywotawcza czynszu moze by¢ obnizona
do 50 % w stosunku do pierwszego przetargu



6.

7.

10.

11.

12.

13.

W przypadku negatywneg‘o wyniku [l przetargu, lokal moze byé¢ wskazany do wynajmu w trybie
bezprzetargowym.
Wadium ustala sie w wysoko$ci trzymiesiecznego czynszu przy stawce wywotawczej dla danego lokalu
uzytkowego (bez podatku VAT).
Wadium nalezy wptaci¢ na wskazany rachunek bankowy MZGK, do terminu skiadania zgtoszen.
W przypadku wadium - wptaconego na rachunek bankowy $rodki finansowe winny zostaé
zaksiggowane na rachunku MZGK przed terminem skiadania zgtoszen.
Przetarg przeprowadza sie w dwdch etapach:
1) | etap- ustalenie ilosci ztozonych zgtoszen oraz sprawdzenie ich pod wzgledem formalnoprawnym,
2) Il etap- ustna licytacja wysokosci stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.
Ogtoszenie o przetargu podaje sie do publicznej wiadomosci co najmniej na 14 dni przed
wyznaczonym terminem przetargu poprzez umieszczenie:
1) na stronie internetowej Urzedu Miasta Mystowice oraz MZGK Mystowice,
2) na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Mystowice oraz MZGK Mystowice,
3} w lokalnej prasie.
Dopuszcza sie rowniez umieszczenie ogloszen w sprawie najmu lokali, na komercyjnych portalach
ogtoszeniowych.
Ogtoszenie o przetargu zawiera:
1) ogtoszenie o rodzaju przetargu,
2) miejsce i termin sktadania zgloszen (przeprowadzenia | etapu przetargu),
3) miejsce i termin Il etapu przetargu (licytacji),
4) opis lokali uzytkowych (potozenia, powierzchnie, przeznaczenie, stan techniczny ),
5) stawke wywofawcza za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, oraz okres na jaki
ma by¢ zawarta umowa,
6) wysokos¢ wadium oraz miejsce i termin jego wniesienia,
7) informacje dotyczgce sktadanych odwiadczen i dokumentéw,
8) pouczenie o skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy,
9) zastrzezenie, Ze wynajmujgcemu przystuguje prawo wycofania lokalu z przetargu
lub uniewaznienie przetargu,
10)informacje, ie od czynnosci zwigzanych z przeprowadzonym przetargiem moina
sie¢ odwota¢ do Prezydenta Miasta Mystowice w terminie 7 dni od dnia zamknigcia przetargu.
11)klauzule informacyjng o przetwarzaniu danych osobowych zgodnie z postanowieniami
rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady ( UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016r.
w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE.
Zgtoszenie udziatu w przetargu, podpisane przez osoby uprawnione (w przypadku,gdy osoba
uprawniona do reprezentacji podmiotu nie jest ujawniona w odpowiednim rejestrze czy ewidencji,
winna okazac petnomocnictwo do dziatania w odpowiedniej formie), powinno zawierac:
1)nazwe przedsigbiorcy i jego siedzibe lub imig, nazwisko i adres zamieszkania, osoby fizycznej,
nieprowadzacej dziatanosci gospodarczej
2)dane oferenta oraz doku\menty potwierdzajgce forme prawng prowadzonej dziatalnosci:
a) podmiot prowadzacy dziatano$¢ gospodarcza:

- PESEL

- numer identyfikacyjny REGON

- NiP,

b) spétka cywilna :

- numer identyfikacyjny REGON dla kazdego ze wspélnikow spétki cywilnej,

- NIP dla kazdego ze wspéinikéw spbiki cywilne;j,

- kopie umowy spétki cywilnej,

- numer identyfikacyjny REGON spdétki cywiinej,

- NIP spdétki cywilnej,

- PESEL kazdego ze wspdlnikow spotki cywilnej,

c) osoba prawna, jednostka organizacyjna niebedgca osoba prawng, ktérej ustawa przyznaje
zdolnodc prawng lub inny podmiot gospodarczy podlegajgcy rejestracii



5) wysokos¢ wylicytowanej stawki czynszu,
6) wzmianke o odczytaniu protokotu i uwagach do protokotuy,
7) podpisy cztonkéw Komisji i Oferenta.

6. Umowa najmu lokalu winna zosta¢ zawarta w terminie 14 dni od daty odebrania przez Oferenta
protokotu z przeprowadzonego przetargu.

7. Wygywajacy oferent przetargu zobowigzany jest do spetnienia warunkdéw okreslonych w przetargu,
jak réwniez zwiazany jest z ofertg do uptywu terminu zawarcia umowy. W przypadku uchylenia
sie od zawarcia umowy najmu wadium ulega przepadkowi, a Prezydent Miasta Mysfowice moze
odstapi¢ od zawarcia umowy.

8. Informacje o wynikach przetargu podaje sie do publicznej wiadomosci na 7 dni poprzez wywieszenie
na tablicy ogfoszen w siedzibie MZGK oraz na BIP-ie MZGK.

§ 5 Warunki przeprowadzania przetargu pisemnego nieograniczonego lub ograniczonego

1. Oferta musi zawierac¢:
1) Sciste okreélenie przedmiotu oferty co do:
a) oznaczenia lokalu (adres lokalu),
b) wysokosci proponowanego czynszu netto wraz z jego uzasadnieniem,
c) szczegdtowego rodzaju proponowanej dziatalnosci,
d) sposobu zabezpieczenia naleznosci wynajmujgcego wobec najemcy (w wysokosci 3-miesiecznego
czynszu najmu z podatkiem VAT), wybranego spoéréd form zabezpieczern wymienionych
w ogloszeniu o przetargu, v
e) zakresu naktadéw koniecznych lub ulepszet w lokalu, jakie dokonane bedy przez przysztego
najemce dla potrzeb prowadzonej przez niego dziatalnosci oraz czasu ich wykonania,
f) inne dodatkowe propozycje lub informacje dotyczace lokaly;
g) pozostate informacje zawarte w § 3 ust. 13 niniejszego regulaminu
2. Oferty w formie pisemnej w zamknietych kopertach nalezy sktadaé¢ w terminie i miejscu podanym
w ogfoszeniu.
3. Czgé¢ jawna przetargu - komisyjne otwarcie ofert nastepuje w miejscu i terminie podanym w ogfoszeniu w
obecnosci przybytych oferentéw.
3. Komisja przetargowa rozpatruje ztozone oferty w dwéch etapach:
a) w pierwszej - czesci jawne;j:
- stwierdza prawidtowos¢ ogtoszenia przetargu,
- ustala i podaje liczbe otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody wniesienia wadium,
- otwiera koperty z ofertami oraz sprawdza kompletno$¢ ztozonych ofert oraz tozsamosé oséb, ktére
ztozyly oferty,
- przyjmuje wyjasnienia lub odwiadczenia zgtaszane przez oferentdw,
- weryfikuje oferty i oglasza, ktére oferty zostaty zakwalifikowane do czesci niejawnej przetargu,
- zawiadamia oferentéw o terminie i miejscu czesci niejawnej przetargu,
- zawiadamia oferentéw o przewidywanym terminie zamkniecia przetargu;
b) w drugiej - czesci niejawne;j: \
- dokonuje szczegdtowej analizy ofert oraz wybiera najkorzystniejszg z nich lub stwierdza,
ze nie wybiera zadnej ze ztozonych ofert.
4. Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania oferty do czesci niejawnej przetargu, jezeli :
a) oferta nie odpowiada warunkom przetargu;
b) zostata ztozona po wyznaczonym terminie;
c) jest nieczytelna lub budzi watpliwosci co do jej tresci (z przerébkami lub skresleniami);
5. Komisja przetargowa dokonuje analizy i kwalifikacji ofert w terminie nie dtuzszym niz 14 dni od daty
otwarcia ofert.
6. Postgpowanie prowadzone przez komisjg przetargowg koriczy protokédt wskazujacy propozycje wybranych
ofert w ustalonej kolejnosci od najkorzystniejszej do najmniej korzystnej lub stwierdzajacy niedokonanie
wyboru ze wskazaniem przyczyn.
7. Umowa najmu nie bedzie zawarta, a wadium ulegnie przepadkowi na rzecz Gminy, w przypadku
stwierdzenia, Ze zlozone przez uczestnika przetargu zgodnie ze zobowigzaniem, o ktérym mowa



w KRS:

- numer KRS, a w przypadku spdétek w organizacji wniosek o wpis do KRS oraz akt
zatozycielski { umowa, statut),
- numer identyfikacyjny REGON, jezeli nie jest wpisany do KRS,
- NIP, jezeli nie jest wpisany do KRS,
d) osoba fizyczna, nieprowadzaca dziatanosci gospodarczej:
- oswiadczenie, ze w terminie do 7 dni od zamkniecia przetargu zarejestruje dziatano$é
gospodarcza,
- PESEL,
2) adres lokalu, ktérego zgtoszenie dotyczy,
3) zakres planowanej do uruchomienia dziatalnosci w lokalu,
4) odwiadczenie, ze oferent zapoznat sie z warunkami przetargu oraz warunkami wynajmu lokalu
przyjmuje je bez zastrzezen ,
5) oéwiadczenie, ze oferent zapoznat sig ze stanem technicznym lokalu i mozliwoscia jego adaptacii
na planowang do uruchomienia dziafalno$¢,
6)oswiadczenie, e oferent nie posiada zaleglych  zobowigzan cywilnoprawnych
oraz publicznoprawnych wobec gminy Miasta Mystowice z tytutu m.in. podatkdw, najmu,
dzierzawy), ‘
7) kopie dowodu wpfaty lub oryginat polecenia przelewu,
8) w przypadku udziatu'w przetargu petnomocnika oferenta, wymagane jest potwierdzone
notarialnie petnomocnictwo do ww. czynnosci,
9) numer rachunku bankowego na ktéry zostanie zwrdcone wadium w przypadku
gdy oferent nie wygra przetargu,
10} inne dokumenty okreslone w ogtoszeniu przetargowym.

§ 4. Warunki przeprowadzenia przetargu ustnego nieograniczonego lub ograniczonego

W | etapie przetargu Komisja:

1)dokonuje weryfikacji wymaganych dokumentéw, ustala liczbe zgloszed i sprawdza
ich zgodno$c¢ z ogtoszeniem przetargowym,

2) kwalifikuje zgtoszenie do Il etapu przetargu.

Z przebiegu | etapu przetargu sporzadza sie protokét, ktéry powinien zawieraé nastepujgce
informacje:

1) termin i miejsce przeprowadzenia przetargu,

2) imiona i nazwiska cztonkéw Komisji prowadzgcej przetarg,

3) ilos¢ ztozonych zgloszen udziatu w przetargu,

4} imie i nazwisko lub nazwe i siedzibe przedsiebiorcéw, zakwalifikowanych do il etapu przetargu,

5) wykaz zgtoszen niezakwalifikowanych wraz z uzasadnieniem,

6) wzmianke o odczytaniu protokotu i uwagach do protokotu,

7) podpisy cztonkdw Komisiji.

Wysokos¢ postgpienia ustala kazdorazowo Komisja Przetargowa, w kwocie nie nizszej niz 10% stawki
wywotawczej za 1 m? powierzchni lokalu i podaje do wiadomoéci uczestnikom przetargu. Uczestnicy
przetargu zglaszajag ustnie kolejne, coraz wyzsze stawki czynszu do chwili, gdy mimo trzykrotnego
wywotania nie ma dalszych postepowan. Po trzecim wywotaniu najwyzszej stawki czynszu dalsze
postgpienia nie zostana przyjete.

Przetarg jest wainy bez wzgledu na liczbe uczestnikdw, jezeli chociaz jeden uczestnik zaoferowat
co najmniej jedno postapienie powyzej stawki wywotawczej.

Z Il etapu przetargu sporzadza sie protokdt, ktéry powinien zawieraé:

1) oznaczenie przedmiotu przetargu,

2) termin i miejsce licytacii,

3) imiona i nazwiska cztonkéw Komisji prowadzgcej przetarg oraz prowadzacego licytacje,

4} dane oferenta, ktéry wylicytowat najwyzsza stawke czynszu oraz jego podpis,



w § 5 dokumenty, oswiadczenia lub informacje s nieprawdziwe lub zostaty podrobione lub przerobione.

8. Cztonkéw komisji przetargowej obejmuje zakaz ujawniania osobom trzecim tresci ztozonych ofert oraz
informacji o przebiegu przetargu.

9. Przewodniczacy Komisji Przetargowej udziela osobom biorgcym udziat w przetargu pisemnych informacji
dotyczacych roztrzygniecia przetargu, najpdzniej w terminie 3 dni.

10. W sprawach nieuregulowanych stosuje sie odpowiednio zapisy niniejszego regulaminu odwotujace
sig do przeprowadzania przetargu ustnego nieograniczonego oraz ustnego ograniczonego.

1.

2.

§ 6. Czynnosci korficowe

Zmiana oferenta po przeprowadzeniu postepowania przetargowego jest niedopuszczalna,
z zastrzezeniem ust. 4 i 5.

Wpfacone wadium zwraca sig uczestnikom przetargu w terminie 3 dni po przeprowadzeniu licytacji,
za wyjatkiem wadium zfozonego przez podmiot wygrywajacy przetarg, ktére pozostaje na rachunku
bankowym MZGK do czasu podpisania umowy najmu. Kwota wadium nie podlega oprocentowaniu.
Osoby fizyczne nieprowadzace dziatalnoéci gospodarczej, w przypadku wygrania przetargu,
zobowigzane s3 do przediozenia w terminie 7 dni od dnia przeprowadzenia licytacji dokumentéw
potwierdzajacych rozpoczecie dziatalnosci gospodarczej.

W razie nieprzedfozenia dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 3, dokonywany jest wybér kolejnego
podmiotu pod wzgledem wylicytowanej stawki, a wadium uiszczone przez taky osobe zostaje
zatrzymane.

W przypadku, gdy podmiot ktory wygrat przetarg, w wymaganym terminie nie zawrze umowy najmu,
wynajmujacy moze zawrze¢ umowe najmu danego lokalu uzytkowego z kolejnym,
co do wysokosci wylicytowanej stawki uczestnikiem przetargu, pod warunkiem, ie uczestnik ten brat
udziat w licytacji i zadeklarowat przynajmniej jedno postapienie.

Oferent, ktory wygrat przetarg, przed podpisaniem umowy zobowigzany jest wptaci¢ kaucje
zabezpieczajgcg w wysokosci trzykrotnego miesiecznego czynszu( netto).

a) kaucja, ktérej wysokos¢ przekracza 1.500,00 zt na uzasadniony wniosek przysztego najemcy moze
byc roziozona na raty { maksymalnie 3 raty miesieczne ),

b) decyzjg o rozkfadaniu kaucji na raty podejmuje Dyrektor Miejskiego Zarzadu Gospodarki
Komunalnej w Mystowicach,

¢) nieuregulowanie w terminie chocby jednej raty powoduje natychmiastowa wymagalnoé¢ catej
kaucji,

d) nieuregulowanie w okreslonym terminie co najmniej 2 rat kaucji moze stanowi¢ podstawe
dla Wynajmujacego do wypowiedzenia umowy najmu bez zachowiania terminéw wypowiedzenia.
Woptacone wadium przez osobe wygrywajacg przetarg zostaje zaliczone na poczet kaucji. Kaucja
podiega oprocentowaniu zgodnie z rachunkiem bankowym prowadzonym przez bank. Kaucja moze
podlegal zaliczeniu na poczet zalegosci czynszowych oraz innych roszczern wynajmujacego
wzgledem najemcy. .

Podpisanie umowy najmu lokalu uzytkowego nie jest jednoznaczne z uzyskaniem przez najemce
zezwolenia na sprzedaz i konsumpcje alkoholu lub innych produktéw wymagajacych zezwolen
i koncesji. Najemca zobowiazany jest wiasnym staraniem i na wiasne ryzyko uzyskaé wszelkie
niezbedne zgody (w tym zmiane sposobu uzytkowania lokalu) oraz pozwolenia na prowadzenie
okreslonej dziatalnosci gospodarczej (miedzy innymi stosownych stuib architektoniczno-
budowlanych i konserwatorskich, a takze Wspdlnot Mieszkaniowych w przypadku ingerencji
w czesci wspoine nieruchomosci).

§ 7. Informacje koricowe
Naktady poniesione przez najemcéw na adaptacje lokali moga podiega¢ rozliczeniu zgodnie

z obowigzujacym zarzgdzeniem Prezydenta Miasta Mystowice w sprawie obnizania stawek czynszu za
lokale uzytkowe z tytutu naktadow poniesionych na remont przy objeciu lokalu w najem.



Podjecie dziatalno$ci wymagajacych zezwoleri mozliwe jest po uprzednim ich uzyskaniu.

Wylicytowana stawka czynszu podlega¢ bedzie corocznej waloryzacji o wskaznik wzrostu cen
towardw i ustug konsumpcyjnych ogtoszony przez Gtéwny Urzad Statystyczny.

W odniesieniu do lokali uzytkowych oddanych w najem w ramach udziatu w przteragu, w sytuacji gdy
wylicytowana stawka czynszu w trakcie trwania umowy najmu stataby sie nizsza niz stawka minimalna
wynikajaca z zatgcznika nr 3 do zarzadzenia, zostanie podwyzszona do stawki obowigzujacej dla danej
branzy. Stawka ta zostanie zmieniona nie wczeséniej niz po uptywie 1 roku od daty podpisania umowy.
W przypadku bezumownego korzystania przez najemce z lokalu po ustaniu stosunku najmu naliczana
bedzie kara umowna, ktéra wynosi od 120% do 200% kwoty miesiecznego czynszu netto, zgodnie z
dotychczasowg umowa, w okresie od dnia zakoriczenia umowy do dnia wydania lokalu, w ten sposob,
ze w okresie pierwszych 3 miesiecy od zakonczenia stosunku najmu opfata ta winna wynosi¢ 120%,
nastepnie przez kolejne 3 miesigce 150%, a po uptywie tego okresu 200%.Uzytkownik lokalu bez
tytutu prawnego 'zobowigzany bedzie do uiszczania stosowne;j kary
do dnia protokolarnego przekazania lokalu.

Oferenci, ktdrzy wygrali przetarg, ale uchylili sie od zawarcia umowy nie mogg ponownie przystgpic
do przetargu na ten sam lokal.

W sprawach dotyczgcych przeprowadzenia przetargu, a nieuregulowanych w niniejszym regulaminie
decyduje Komisja z zastosowaniem odpowiednich przepiséw prawa jesli rozstzrygajg dang kwestie.




[}

Zaigcznik nr2
do Zarzadzenia nr...&.[1.0./2020

Prezydenta Miasta Mystowice
/.« 1.92,9(

z dnia. V1. %! G ................. ‘

REGULAMIN
PRZEPROWADZANIA NEGOCJACJI NA NAJEM LOKALI UZYTKOWYCH
W TRYBIE BEZPRZETARGOWYM
1. Postepowanie w trybie bezprzetargowym na wynajem lokali uzytkowych przeprowadza Miejski Zarzad

Gospodarki Komunalnej w Mystowicach.

2. Przedmiotem negocjacji jest ustalenie wysokosci stawki za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu

wg cen rynkowych oraz okreslenie istotnych zapiséw umownych najmu lokalu uzytkowego.
3. Negocjacje sg przeprowadzane w siedzibie MZGK, w terminie uzgodnionym z zainteresowanym.

4. Zastosowanie trybu bezprzetargowego, t.j. ustalenia stawki czynszu najmu lokalu uzytkowego
w drodze negocjacji dokonuje sie w terminie 1 roku od daty ujecia go na wykazie, o ktérym mowa

w ust. 5. (S

5. Wykaz lokali uzytkowych przeznaczonych do wynajecia w trybie bezprzetargowym podaje

sie do publicznej wiadomosci:

1) na stronie internetowej Miejskiego Zarzagdu Gospodarki Komunalnej oraz Urzedu Miasta Mystowice,
2) na tablicach ogtoszen w siedzibie MZGK oraz Urzedu Miasta Mystowice,
3) w lokalnej prasie.

6. Dopuszcza sie rowniez umieszczanie ogtoszen, w sprawie najmu lokali, na komercyjnych portalach

ogftoszeniowych.

7. Na koniec kazdego miesigca nastepuje weryfikacja listy lokali, ktérej dokonuje Komisja Przetargowa

powotana w drodze zarzgdzenia Dyrektora MZGK.

8. Komisja Przetargowa, o ktdrej mowa w ust. 7, wnioskuje o wykreslenie z listy lokali uzytkowych
przeznaczonych do najmu w trybie bezprzetargowym, ktérych stan techniczny wytgcza je z uzytkowania
oraz te lokale uzytkowe, ktore ze wzgledu na inny wazny interes Gminy Mystowice zostaty skierowane decyzjg
Prezydenta Miasta Mystowice do innych celdéw. Decyzje w ww. zakresie podejmuje Dyrektor MZGK,

w porozumieniu z Prezydentem Miasta Mystowice.

9. Najemca lokalu uzytkowego w drodze negocjacji moga by¢ osoby fizyczne, osoby nrawne oraz jednostki

organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej, ktorym przepisy przyznajg zdolnosc prawna.

10. W celu przeprowadzenia ogledzin lokalu uzytkowego zainteresowany najmem umawia

sie na termin ich przeprowadzenia, kontaktujgc sie z MZGK .

11 Podczas ogledzin zainteresowany zostaje zapoznany ze stanem technicznym lokalu oraz jest informowany



o obowigzujacej procedurze poprzedzajgcej zawarcie umowy najmu.

12, Wynegocjowana stawka czynszu obowigzuje zgodnie z wnioskiem najemcy lokalu przez okres nie dtuzszy
niz 5 lat i podlega waloryzacji o roczny wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtoszony przez
Gtéwny Urzgd. Statystyczny. Po okresie 5- letnim bedzie obowigzywata aktualna wtedy minimalna stawka za najem

lokalu uzytkowego o danym przeznaczeniu)

13. Negocjacje przeprowadzane sg przez Komisje — w sktadzie co najmniej trzyosobowym,

przy czym obecny w sktadzie Komisji musi by¢ Przewodniczacy Komisji lub jego Zastegpca.

14. Zgtoszenie udziatu w negocjacjach, podpisane przez osoby uprawnione ( co winno byc udokumentowane};

powinno zawierac :

1) o$wiadczenie, ze oferent zapoznat sie ze stanem technicznym lokalu i mozliwoscia jego adaptadji
né blanowana do uruchomienia dziatalnos¢,
2) ojwiadczenie, 2e  oferent nie posiada  zaleglych  zobowiazan cywilnoprawnych
"' oraz publicznoprawnych wobec gminy Miasta Mystowice,
3) oéwiadczenie o przetwarzaniu danych osobowych w przypadku osdb.
15. W pracach Komisji nie moga uczestniczy¢ jej cztonkowie jezeli do negocjacji przystepuja osoby im bliskie
(matzonek, krewni i powinowaci | i Il stopnia oraz osoby zwigzane z ww. z tytutu przysposobienia, opiel;é

lub kurateli).

16. Z postepowania negocjacyjnego sporzadzany jest protokét podpisywany przez Komisje Przetargowa

i Oferenta, ktéry zostaje przedtozony Dyrektorowi MZGK do zatwierdzenia.

17. Uimcwa najmu lokalu winna zosta¢ zawarta w terminie 7 dni od daty podpisania protokotu z negocjacji.
Brak zawarcia imoéwy najmu w podanym wyzej terminie przez oferenta traktuje sig jak odstapienie od ustalen

zawartych w protokole, a lokal uzytkowy, ktérego protokét dotyczyt, moze by¢ przedmiotem kolejnych negocjacji.

18. Warunkiem zawarcia umowy najmu jest wptacenie przez przysztego najemce  kaucii

iabezpieczajacej,ro’wnej wysokosci 3 miesiecznego czynszu netto wg wynegocjowanej stawki czynszowej

1) kaucja, ktérej wysoko$¢ przekracza 1.500,00 zt na uzasadniony wniosek przysztego najemcy moze by¢
roztozona na raty ( maksymalnie 3 raty miesieczne ),
2) decyzje 0 roztozeniu kaucji na raty podejmuje Dyrektor Miejskiego Zarzadu Gospodarki Komunalnej
w Mysfowicach,
3) nieuregulowanie w terminie chocby jednej raty powoduje natychmiastowa wymagalnos$¢ catej kaucji,
4) nieuregulowanie w okreélonym terminie co najmniej 2 rat kaucji moze stanowi( podstawe
dla Wynajmujacego do wypowiedzenia umowy najmu bez zachowiania terminéw wypowiedzenia.
19. Najemca zobowiazany jest wtasnym staraniem i na wtasne ryzyko uzyskac wszelkie niezbedne zgody
(w tym zmiane sposobu uzytkowania lokalu) oraz pozwolenia na prowadzenie okreslonej dziatalnosci gospodarczej '
(miedzy innymi stosownych stuzb architektoniczno - budowlanych i konserwatorskich,a takze Wspoinot
Mieszkaniowych w przypadku ingerencji w czesci wspéine nieruchomosci przy remoncie lokalu oraz zamiaru
sprzedawania badz podawania napojéw alkoholowych).

20. Umowa najmu lokalu moze by¢ zawarta na czas oznaczony lub nieoznaczony.



21. W przypadku bezumownego korzystania przez najemce z lokalu po ustaniu stosunku najmu naliczane
bedzie odszkodowanie, ktére wynosi od 120% do 200% kwoty miesiecznego czyriszu  netto, zgodnie
z dotychczasowg umowa, w okresie od dnia zakonczenia umowy do dnia wydania lokalu, w ten sposob,
ze w okresie pierwszych 3 miesiecy od zakonczenia stosunku najmu opfata ta winna wynosi¢ 120%, nastepnie
przez kolejne 3 miesigce 150%, a po uptywie tego okresu 200%. Uzytkownik lokalu bez tytutu prawnego

zobowiazany bedzie do uiszczania stosownego odszkodowania do dnia protokolarnego przekazania lokalu.

NT MIASTA
VICE



Zaizcznik nr3
do Zarzadzenia nr..4 {.1!.9.(.2020 ,
Prezydenta Miasta Mysfowice °

z dmaOlQC(&J»&Qf ;

Minimalne stawki wysokosci czynszu najmu bedace jednocze$nie minimalnymi stawkami wyjsciowymi
w przypadku wynajecia lokali uzytkowych w trybie przetargu ograniczonego

Miesieczna stawka
Lp. Przeznaczenie lokalu uzytkowego czynszu za 1 m?
pow. uzytkowej
1.
! Lokale, w ktorych maja siedzibe banki, firmy ubezpieczeniowe,
finansowe w tym: posrednictwo w udzielaniu kredytow, pozyczek
| itp., kancelarie prawnicze, adwokackie, biura notarialne, kantory, 18.50
‘ zaktady bukmacherskie, salony gier !
|
| 2.
‘: Dziatalnos¢ handlowo-ustugowo-produkcyjna (ze sprzedazg alkoholu
; 15,00
|
B
Dziatalnos¢  handlowo-ustugowo-produkcyjna  (bez  sprzedazy
12,00
. alkoholu )
i
"a.
{ Dziatalnos¢ handlowo- ustugowo- produkcyjna— dotyczy lokali
1 uzytkowych usytuowanych w uktadzie urbanistycznym Starego
‘, Miasta (Zatacznik nr 3a do nin. Zarzagdzenia), Kamienicy 3.00
; Mieszczanskiej przy ul. Grunwaldzkiej 22, Pl Wolnosci 8, ’
f budynku siedziby Urzedu Miasta przy ul. Powstancow 1, wpisanych
| do Rejestru Slaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
|
| 5.
| Lokale biurowe z centralnym ogrzewaniem
! 14,00
| 6.
| Garaze 7,00
7.
i Lokale magazynowo- sktadowe , archiwa, transport sanitarny 5,75
8.
Branze zanikajagce, m.in. wyrob kotder, szewstwo, tapicerstwo,
| kaletnictwo, maglownictwo, parasolnictwo, ksiegarnie, pracownie
! wynajete tworcom do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury 4.00
1 i sztuki '
9.
Lokale zajmowane na prowadzenie ztobkdéw oraz placowek
, przedszkolno-ztobkowych, dziatalnos¢ oswiatowa, prokuratura 380
|




i 10.
3 Lokale zajmowane przez biura poselskie i senatorskie
I 3,50
\ 11.
Lokale zajmowane przez jednostki organizacyjne gminy, szpitale
E . 2,70
12.
Piwnicei-strychy przynalezne do wynajmowanego lokalu
‘ 1,90
13.
| Lokale zajmowane przez organizacje polityczne, stowarzyszenia,
zwigzki, organizacje charytatywne i pomocy spotecznej, organizacje
zrzeszajgce jedynie osoby niewidome 1,70
14.
5 Kultura,sport 1,00
i Pracowr:ie wynajete twércom do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki,
| 15, mieszczace sie w lokalach mieszkalnych — czynsz najmu ustala sie na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r. Poz. 150) oraz obowigzujace
Zarzadzenie Prezydenta Miasta Mystowice w sprawie ustalania stawek czynszu za najem lokali
mieszkalnych w zasobach miasta Mystowice — w wysokosci rownej stawce czynszu
za wynajmowane mieszkanie.
W czeéci lokalu mieszkalnego wytaczonej na dziatalnos¢ gospodarczg na podstawie
16. zezwolenia na zmiane sposobu uzytkowania, czynsz jest naliczany jak za lokal uzytkowy

wg stawki odpowiadajacej charakterowi prowadzonej dziatalnosci.

* W przypadku zdyby lokal przeznaczony byt na co najmniej dwa okreslone wyzej cele ( przeznaczenia).
stosuje sie stawke wyzsza

PREZYDENT MIASTA
MYSLDWICE

Dariusz |



